UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG PONG TAM Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc
S6: 19 /UBND
V/v Trién khai 1y ¥ kién Nhan dan d6i voi ‘
dy thao Luét Dat dai (Stra doi) Dong Tdam, ngay 08 thang 02 nam 2023

Kinh giri: - Hoi dong nhan dan phuong;
- Uy ban Mit tran t6 qudc Viét Nam phudng;
- Céac Tb chitc Poan thé chinh tri - x3 hoi - nghé nghiép;
- Cac Ong (Ba) T6 trudng t6 dan phd;
- Cac Pon vi, co quan lién quan;

Can cir Ké hoach 37/KH - UBND ngay 03/02/2023 ctia UBND thanh pho
Yén Bai vé viéc trién khai lay y kién Nhan dan d6i voi du thao Luat Dat dai (Sira
doi).

Pé viéc trién khai 1iy y kién Nhan dan dam bao khach quan, dan chu, thyc
hién theo dung Muc dich, Yéu cau, ndi dung ctia Ké hoach 37/KH - UBND ngay
03/02/2023 ctia UBND thanh phd Yén Bai vé viéc trién khai lay ¥ kién Nhan dan
d6i v6i du thao Luat Dat dai (Stra d6i) di ban hanh. Uy ban nhan dan phuong
Déng Tam dé nghi cac don vi, by phan lién quan phéi hop trién khai thyc hién
theo mét s6 ndi dung sau:

1. Po6i twong lay y kién

- Céc tang 16p Nhan dan & trong nude va ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai;

- Céc co quan nha nudc trén dia ban thanh phd; Uy ban Mit tran T qudc
Viét Nam cac cép va cac tO chtrc chinh trj - x3 hoi thanh vién cua Mt tran, to
chtre chinh tri xa hoi - nghé nghiép, t6 chire x4 hoi - nghé nghiép, to chirc xa hoi;

- Doanh nghié¢p, hop tac xa, ho kinh doanh va cac td chure kinh té khac;

- Cac chuyén gia, nha khoa hoc.

2. Noi dung 14y ¥ kién: Thyc hién theo K& hoach 37/KH - UBND ngay
03/02/2023 ciia UBND thanh phd Yén Bai vé viéc trién khai lay  kién Nhan dan
dbi voi du thao Luat Dat dai (Stra d6i) giri kém cung coéng van nay (Phu luc II).

3. Hinh thic lay y kién:

- Gop ¥ truc tiép bang van ban (ban gidy, thu dién tir) 4p dung cho tat ca
cac ddi tuong lay y kién. Y kién gép ¥ (ban gidy) giri vé Bo phan Dia chinh
phuong Pong Tam (S6 09, duong Pinh Tién Hoang, T 4, phuong Pong Tam,
thanh phé Yén Bai; Y kién gép y (bang thu dién tir) gui vé dia chi:
nguyenthithunga@yenbai.gov.vn tryc tiép cho Ba Nguyén Thi Thu Nga - Cong
chirc Pia chinh phwong dé tong hop gui cac cap.



mailto:nguyenthithunga@yenbai.gov.vn

2

- Bé nghi UBMTTQ Viét Nam phudng, Hoi Nong dan, cac to dan phd, cac
t6 chirc chinh tri, t6 chirc x4 hoi, t6 chirc nghé nghiép; doanh nghiép, hop tac xa
va cac t6 chire kinh té khac; cac chuyén gia, nha khoa hoc Iya chon cac hinh thuc
phtt hop dé trién khai: t6 chirc hoi nghi, hdi thao, toa ddm, nhém Zalo... Cac Y
kién gbp ¥ tai hoi nghi, hoi thio, toa dam duoc tap hop, téng hop gui vé bo phan
Dia chinh phuong (Ba Nguyén Thi Thu Nga - Cong chirc Pia chinh phwong)
dé tong hop, bao céo.

(Giri kém theo miu bao cdo tong hop dé cac don vi tong hop Phu luc I)

- Thong qua Cong thong tin dién tir phuong; Dai truyén thanh co so va cac
hinh thirc tng dung cong nghé thong tin, cac hinh thirc khac phu hop véi quy dinh
cua phap luat.

4. Thoi gian lay y kién

Thoi gian ldy ¥ kién Nhan dan vé Dy thao Luat Dat dai (stra d6i) bat dau tir
ngay 08 thang 02 nim 2023 va két thuc vao ngay 27 thang 2 nim 2023.

5. Trong qua trinh thuc hién, néu c6 kho khin, vuéng mic can thong tin kip
thoi vé Uy ban nhan dan phudng (qua Ba Nguyén Thi Thu Nga - Céng chirc Pia
chinh) dé tong hop, bao cao Uy ban nhin dan dan thanh phd xem xét, giai quyét.

UBND phuong Pong Tam dé nghi TT HDND, UBMTTQ va céc t6 chirc
doan thé chinh tri - x3 hoi — nghé nghiép; cac Ong, ba T6 truong cac té dan phd
va cac bd phan, don vi lién quan trién khai thue hién ¢6 hiéu qua./.

Noi nhdn:
- Nhu kinh gui;
- UBND thanh pho;

- Phong Tai nguyén moi truong;
- Luu: VT.
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PHU LUC I

DPE CUONG BAO CAO TONG HQP KET QUA PONG GOP Y KIEN
CUA NHAN DAN DPOI VOI DU THAO LUAT DPAT DAI (SUA POI)

A.NOI DUNG CHINH CUA BAO CAO
I. TINH HINH TRIEN KHAI VIEC LAY Y KIEN NHAN DAN

1. Ké hoach trién khai ciia Co quan dwoc giao tong hop két qua ldy y kién
nhdn dan

2. Ké hoach va hoat déng trién khai é cdc co quan, té chirc trwe thuc

3. Céng tdc tuyén truyén, phé bién Dw thio Ludt Dt dai (sira déi)

4. Cdc hinh thirc, phwong thirc t6 chirc ldy y kién

5. Cdc doi twong dwoc liy ¥ kién

6. Viéc tong hop, xu ly két qua ldy ¥ kién va xdy dung Bdo cdo tong
hop ¥ kién Nhan déin déi véi Dw théao Ludt Dét dai (siva doi)

Pén nay, Co quan duoc giao téng hop ket quda ldy ¥ kién Nhan ddn da tiép
nhan Béo cio tong hop y kién goép y cua céc to chiic, ca nhan d6i v4i Du thao
Luat Dat dai (stra d61) nhu sau:

Trén co s0 cac bao cao vay kién gui dén, Co quan dwogc giao téng hop két
qud ldy y kién Nhdn ddn d3 tién hanh téng hop cac ¥ kién mét cach trung thuec,
day du va khach quan. Theo két qua tong hop, dé gop ¥ cho Dy thao Luat Dat dai
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(stra do61), co quan, to chirc truc thudc da té chuc .... cudc hoi nghi, hoi thao; da
nhan duoc ..... luot y kién gop y cua td chure, ca nhan; cu thé nhu sau:

ChuongI. ..... Co .... luot y kién gop y.
ChuongII. .....: Co ..... luot ¥ kién gbp ¥.
Chuong III. ....... Co ..... lugt ¥ kién.
7. Danh gia chung
II. VE KY THUAT LAP PHAP
1. Vé bé cuc ciia duw théo Ludt
- Vé b cuc, két cau, vi tri cia cac chuong, diéu, khoan ctia Dy thao Luat
bat dai (stra doi)
2. Vé ky thudt soan théo

- Vé ngon ngir dién dat va k¥ thuat xay dung ctia cac quy dinh cta Dy thao
Luat Dat dai (stra doi).

3. Danh gia chung

Nhan xét chung vé vu diém, nhuoc diém cua toan bd Du thao Luat Dat dai
(stra doi), gom:

- Su phu hop ctia Du thao Luat Pt dai véi cac quan diém, dudng 161, chinh
sach cua Pang;

- Sy phu hop cta Du thao Luat Dat dai v6i Hién phap, cac diéu ude quoc
t€ ma Viét Nam la thanh vién;

- Viéc giai quyét nhirng van dé bat cap, tdn tai cua thyuc tién dit ra trong
qua trinh tong két viéc thi hanh Luat bat dai.

IIL. TONG HQP GOP Y CU THE DPOI VOI DU THAO LUAT DAT
PAI (SUA POI)

(Tham gia y kién vdo toan bg dir thao Ludt Pat dai (sita déi), bao gom:
nhitng néi dung cu thé can sira doi, dé xudt phirong dn siva déi va Iy do ciia viéc
swta doi; nhitng néi dung can bé sung hodc dwa ra khéi dir thao Ludt Pdt dai (sira
doi), Iy do b6 sung, 1y do dwea ra khéi dir thdo).

Qua tong hop ¥ kién gop ¥ ctia cac co quan, to chirc, ca nhan, nhimg ¥ kién
gop ¥ tap trung vao cac ndi dung cu thé sau day:

1. Chwong I. Quy dinh chung
1.1. Biéu 1
1.2. biéu 2

1.12. biéu 12
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(Trong dé bdo cdo ré két qua ldy y kién cdc van dé trong tam theo nhém
doi twong nhu pham vi diéu chinh; gidi thich tw ngit; vé nguoi sw dung dat, ho gia
dinh su dung dat)

2. Chuong II. Quyén va trach nhiém ciia Nha nwéc, cong dan doi véi
dat dai

2.1. Muc 1 - Quyén va trdch nhiém ciia nha nwéc la dai di¢n chii sé hitu
ve dat dai

2.1.1. Biéu 13

2.1.8. Piéu 20
2.2. Muc 2 - Qudn Iy nha nwéc vé dit dai
2.2.1. biéu 21

2.2.3. Diéu 23
2.3. Muc 3 - Quyén va nghia vu ciia cong din doi véi dit dai
2.3.1. Diéu 24

2.3.3. Didu 26

3. Chwong III. Quyén va nghia vu ciia ngudi sir dung dat
3.1. Muc 1 - Quy dinh chung

3.1.1. Diéu 27

3.1.7. Diéu 33
3.2. Muc 2 - Quyén va nghia vu ciia t6 chikc trong nwéc sir dung dit
3.2.1. Diéu 34

3.2.6. Diéu 39

3.3. Muc 3 - Quyén va nghia vu ciia cd nhén, cong dong din cw siv dung
dit

3.3.1. Diéu 40

3.3.3. Diéu 42

3.4. Muc 4 - Quyén va nghia vu cua ngwoi Viét Nam dinh cw ¢ nwoc
ngodi, to chirc nwdé'c ngoai co chirc nang ngoai giao, to chivrc kinh té co von dau
tw nwdc ngoai su dung dat



3.4.1. Diéu 43

3.4.6. Diéu 48
3.5. Muc 5 - Piéu kién thuwe hién cdc quyén cia ngwoi siv dung dit
3.5.1. Diéu 49

3.4.5. biéu 53

4. Chwong IV. Pia giéi hanh chinh, diéu tra co ban vé dit dai
4.1. Muc 1 - Pia giéi hanh chinh, bin do dia chinh

4.1.1. Diéu 54

4.1.2. Piéu 55

4.2. Muc 2 - Piéu tra, dinh gid dit dai

4.2.1. Piéu 56

4.2.4. Didu 59
5. Chwong V. Quy hoach, ké hoach sir dung dat

5.1. Diéu 60

5.17. Diéu 76

(Trong d6 bdo cdo ré két qua ldy y kién cdc vin dé trong tam theo nhém

doi twong nhw Noi dung quy hoach, ké hoach sir dung dat; Can cir, tham quyén,

trinh tu, thu tuc lap, diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dcft)

6. Chwong VI. Thu hoi dat, trung dung dat
6.1. Piéu 77

6.12. Diéu 88

(Trong dé bdo cdo ré két qua ldy y kién cdc vin dé trong tam theo nhém

doi twong nhw Céc triecong hop thu hoi dat dé phat trién kinh té - xd hi vi loi ich

quoc gia, cong cong)

7. Chwong VIIL Boi thwong, hd tro, tii dinh cw khi nha nwéc thu
hoi dat

7.1. Muc 1 - Boi thwong vé dit, chi phi dau tw con lai vao dit
7.1.1. Diéu 89



7.1.9. Piéu 97
7.2. Muc 2 - Boi thwong thiét hai vé tai sdn, vé sdn xudt, kinh doanh.
7.2.1. Diéu 98

7.2.6. Biéu 103

7.3. Muc 3 - Ho tro
7.3.1. Diéu 104

7.3.2. Diéu 105

7.4. Muc 4 - Tai dinh cw
7.4.1. Diéu 106

7.2.5.Diéu 110

(Trong d6 bdo cdo ré két qua ldy y kién cdc vdn dé trong tam theo nhém
doi twong nhuw Cac quy dinh vé boi thuong, ho tro khi nha nudc thu hoi dat)

8. Chuong VIII. Phat trién quy dat
8.1. biéu 111

8.5. Diéu 115

9. Chuwong IX. Giao dit, cho thué dit, chuyén muc dich sir dung dat
9.1. Muc 1 - Giao dit, cho thué dit, chuyén muc dich sir dung dit
9.1.1. Diéu 116

9.1.9. Diéu 124

9.2. Muc 2 - Giao dit, cho thué dit thong qua diu gid quyen sir dung dit,
dau thau dir 4n co sir dung dat va cdc truomg hop khong diu gid quyén sur dung dat

9.2.1. biéu 125

9.2.4. Diéu 128

(Trong do bdo cdo ro két qua ldy y kién cdc van dé trong tam theo nhém
doi twong nhi tham quyén giao dat, cho thué dat, cho phép chuyen muc dich su
dung dat; cac truong hop dwoc Nha nudc cho thué dat tra tien mét lan cho ca
thoi gian thué va cho thué dat tra tién thué ddt hang nam; cdc truong hop ddu gid
quyén sir dung ddt, cdac truong hop ddu thau dw dn c6 sir dung dat; viéc sir dung
dat dé thiee hién dw dn ddu tw thong qua viéc théa thudn vé quyén sir dung dat)
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10. Chuong X. Pang Ky dat dai, cap glay ching nhén quyén sir dung
dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat

10.1. Muc 1 - Hé so dia chinh
10.1.1. Diéu 129

10.1.3. Piéu 131
10.2. Muc 2 - Ping ky dit dai, nha & va tai san khdc gdn lién véi dit
10.2.1. Biéu 132

10.2.10. Diéu 141

10.3. Muc 3 - Cap gmy chirng nhdn quyén sir dung dit, quyén sé hitu
nha 6 va tai san khdc gin lién véi dit

10.3.1. Biéu 142

10.3.5. Diéu 146
(Trong dé bdo cdo ré két qua lay v klen cac. van dé trong tam theo nhom

doi twong nhuw Trinh ty, thu tuc thu hoi dat cap gidy chirng nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat)

11. Chuwong XI. Tai chinh vé dat dai, gia dat
11.1. Muc 1 - Tai chinh vé dit dai
11.1.1. Diéu 147

11.1.6. Diéu 152
11.2. Muc 2 - Gid dit
11.2.1. Biéu 153

11.2.6. Diéu 158

(Trong do bao cdo ro két qud ldy y kién cdc van dé trong tim theo
nhém doi twong nhu nguyen tic xdc dinh gid dat, bang gia dat, gia ddt cu thé;
cdc trwong hop dwoc mién, giam tién sir dung dat, tién thué ddt)

12. Chwong XII. Hé thong thong tin dat dai va co sé dir li€u dat dai
12.1. Diéu 159

12.5. Diéu 164
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13. Chuong XIII. Ché @6 sir dung cac loai dat
13.1. Muc 1 - Thoi han siv dung dit
13.1.1. Piéu 165

13.1.5. Diéu 169
13.2. Muc 2 - Ché dé sir dung dit
13.2.1. Diéu 170

13.2.44. Diéu 213

(Trong dé bdo cdo ré két quad ldy ¥ kién cdc van dé trong tam theo nhom
doi twong nhuw ché o sir dung ddt trong cdc khu cong nghiép; ché do svr dung ddt
da muc dich, dat xdy dung céng trinh ngam, trén khéng)

14. Chwong XIV. Thii tuc hanh chinh vé dit dai
14.1. Diéu 214

14.4. Bicu 217
_15. Chwong XV. Giam sat; thanh tra, ki‘ém,tra; giai quyét tranh chip,
khiéu nai, to cdo va xir ly vi pham phap luit ve dat dai
15.1. Muc 1 - Gidm sdt, theo déi va ddnh gig viéc quan Iy, siv dung dat dai
15.1.1. Diéu 218

15.1.5. Diéu 222
15.2. Muc 2 - Thanh tra, kiém tra, gidi quyét tranh chip, khiéu nai, €6 céo
15.2.1. Piéu 223

15.2.5. Diéu 227
15.3. Muc 3 - Xir Iy vi pham phdp lugt vé dit dai
15.3.1. Diéu 228

15.3.5. Bicu 231

(Trong do bdo cao ro két qud ldy ¥ kién cdc van dé trong tam theo nhém
doi twong nhw tham quyén gidi quyét tranh chdp dat dai)

16. Chuwong XVI. Piéu khoan thi hanh

16.1. Diéu 232
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16.5. Diéu 236
17. Cac y kién vé ndi dung khac (néu cé)
B. YEU CAU TRINH BAY POI VOI NOI DUNG BAO CAO

- Bao cdo phai tap hop va phan anh day du, khach quan, trung thyuc cac y
kién dong gdp cua cac co quan, to chirc, ca nhan.

- D6i voi mdi ndi dung ctia Dy thao dugc gbp ¥ thi can cha thich cu thé
ting d6i tuong gop ¥, nhu 13 v kién ctia Nhan dan & trong nudc va ngudi Viét
Nam dinh cu ¢ nudc ngoai; ¥ kién cta doanh nghi¢p, hop tac xa, hd kinh doanh
va céc to chue kinh té khac; y kién ctia co quan nha nudc ¢ Trung wong va dia
phuong; to chtre chinh tri, to chtrc chinh tri - xd hoi, td chtrc chinh tri x4 hoi - nghé
nghiép, to chtrc x4 hoi, to chirc xa hdi - nghé nghiép; ¥ kién ctia chuyén gia, nha
khoa hoc...

- Cac ndi dung trong tam phai duoc tap hop, tong hop bao céo rd theo
chuong, diéu lién quan dén ¥ kién gop .
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PHU LUC II
MOT SO NOI DUNG TRONG TAM TRONG DU THAO
LUAT DAT PAI (SUA POI) XIN Y KIEN NHAN DAN

Dy thao Luat Dat dai (stra doi) da thé ché cac dinh hudng trong Van kién
Dai ho1 Dang khoa XIII, cac Nghi quyét, két luan cua Dang, cua Quéc hoi. Pic
biét da thé ché hoa chu truong cua Pang tai Nghi quyét so 18-NQ/TW ngay 16
thang 6 nam 2022 va giai quyét cac van dé dit ra tir thuc tién, phu hop vai xu thé
phat trién. Dy thao Luét d duoc Qudc hoi thao luan, cho ¥ kién tai ky hop thir 4
(thang 10/2022) va dd dugc Chinh phu hoan thién. Trén co s& Nghi quyét sb
671/NQ-UBTVQHIS ngay 23 thang 12 ndm 2022 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi, Chinh phu t6 chuc 1ay y kién Nhan dan vé toan bd Du thao Luat Dat dai (sura
d61), trong do6 tap trung vao mot sé ndi dung trong tam sau:

1. Vé quy hoach, ké hoach sir dung dat

Chuong V Dy thao Luét dd c6 nhitng quy dinh d6i méi dé nang cao chat
lugng cua quy hoach, ké hoach sir dung dat bao dam su théng nhét, d@)ng bo; ndi
dung quy hoach, ké hoach st dung dat 3 quy dinh khoanh dinh, b6 tri khong gian
st dung dét theo 3 khu vuc gém khu vuc quan 1y nghiém ngat, khu vyc han ché
va khu vuc duge chuyén muc dich sir dung dat; quy dinh két hop giita chi tiéu s
dung dét v6i khong gian sir dung dét va xac dinh vi tri, ranh gidi, dién tich thu hoi
dét chuyén muc dich sir dung dat dén ting thira dat trong quy hoach sir dung dat
cap huyén. Quy dinh 16 cac truong hop diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung
dat; viéc ldy y kién vé quy hoach, ké hoach str dung dit... Dé ting cuong cong
khai, minh bach, dam bdo hi¢u qua va tinh kha thi cua quy hoach, ké hoach sir
dung dat, d& nghi cho ¥ kién mot s6 noi dung sau:

(1) Ldy y kién va céng bo cong khai quy hoach, ké hoach sir dung dat: tai
Piéu 68 Du thao Luat quy dinh v€ ndi dung lay y kién (gdm: bao cio thuyet minh;
hé thdng ban dd vé quy hoach, ké hoach str dung dat), hinh thirc 1dy ¥ kién (cac
co quan c6 lién quan, Uy ban Mit tran T6 qudc, trang thong tin dién tir ciia Co
quan 1ap quy hoach str dung dat; ddi v6i quy hoach, ké hoach sir dung dét cap
huyén thi niém yét cong khai tai tru s& Uy ban nhan déan cap x4, diém dan cu, t6
chtrc hoi nghi, hoi thao, phat phiéu lay ¥ kién cac ho gia dinh, ca nhan dai dién
cho cac x4, phuong, thi trdn), quy dinh trach nhiém tiép thu, giai trinh ¥ kién vé
quy hoach, ké hoach sir dung dat va quy dinh trach nhiém, hinh thirc cong bd cong
khai quy hoach, ké hoach str dung dat sau khi duoc phé duyét (Diéu 73).

(2) Vé diéu chinh quy hoach sir dung dat: tai Diéu 71 Dy thao Luat quy dinh
vé can ctr dé diéu chinh quy hoach nhu: C6 su diéu chinh chién luge, ké hoach
phat trién kinh té - xa hoi 1am thay doi chi tiéu str dung dét; c6 su diéu chinh quy
hoach st dung dét ctia cp trén truc tiép lam anh hudéng toi quy hoach sir dung
dat; c6 su diéu chinh dia gi6i hanh chinh cua dia phuong.... Dong thoi, du thao
cling quy dinh diéu chinh vé quy mé, dia diém va sb lugng du an, cong trinh
ma khong 1am thay ddi vé chi tiéu sir dung dat theo loai dat va khu vuc sir dung
dat theo chtrc nang trong quy hoach st dung dat. Noi dung diéu chinh quy hoach,
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ké hoach sir dung dat 1a mot phan cua quy hoach, ké hoach sir dung dat da duoc
quyét dinh, phé duyét. Co quan nha nudc co tham quyen quyet dinh, phé duyét
quy hoach, ké hoach str dung dat ctia cip nao thi co tham quyén quyét dinh, phé
duyét diéu chinh quy hoach, ke hoach sur dung dat cua cap do. Truong hop diéu
chinh ké hoach six dung dat qudc gia ky dau nhung khong lam thay d6i chi tiéu
quy hoach str dung dat quoc gia thi Uy ban thudng vu Qudc hdi quyét dinh va bao
c40 Qudc hoi tai ky hop gan nhit. .

(3) Vé t6 chirc thuc hién quy hoach, ké hoach sir dung dat: tai biéu 74 du
thao Luat quy dinh hang nam Uy ban nhan déan cép tinh c6 trach nhiém t6 chuc ra
soat, xir 1y va cong bd cong khai viéc hity bo thu hoi dat, chuyén muc dich ddi véi
dat da duogc ghi trong ké hoach sir dung dit hang nam cip huyén ma sau 3 nim
khong thuc hién.

2. Vé thu hoi dat va chinh sach boi thuwong, hd tre, tai dinh cu

Du thao Luét (tai Chuong VI va Chuong VII) da quy dinh cu the cac truong
hop Nha nuée thu hoi dit dé phat trién klnh té - xa hoi vi loi ich quéc gia, cong
cong va quy dinh rd ndi ham du 4n phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich quoc gia,
cong cong (diéu kién, tiéu chi). Pong thoi, du thao Luat quy dinh cu thé hon vé
chinh sach bdi thuong, hd trg, tai dinh cu dé sau khi thu hoi dat thi nguoi dan co
dat bi thu hoi phai c6 chd &, bao dam cudc sdng béng hoic tot hon noi ¢ ct; thuce
hién c6 hiéu qua viéc dao tao nghe tao viéc lam, to chirc lai san xut, on dinh doi
song cho nguoi co dat bi thu hoi. Dé bao dam cong khai, minh bach, hai hoa loi
ich cua Nha nudc, nguoi cod d4t bi thu hdi va nha dau tu, dé nghi cho y kién mot
s6 noi dung sau:

(1) Céc truong hop Nha nude thu hoi dat dé phat trién kinh té - xa hoi vi
loi ich quoc gia, cong cong

Diéu 78 cua dy thao Luat quy dinh cu thé cac truong hop Nha nudc thu hdi
dat (1) Dy an cong trinh du tu cong hodc du an dau tu theo phuong thirc di tac
cong tu; du an do Qubc hoi chép thuan chu truong dau tu; du an cong trinh cong
cong khong nham muc dich kinh doanh; du 4n do Nha nudc dau tu dé tao quy dat;
du an xay dyng tru sé lam viéc cta to chire nude ngoai co chic ning ngoai giao;
(2) Du 4n cong trinh dé phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qubc gia, cong cong,
trong do co truong hop thu hoi dat dé thuc hién du an do thi, nha & thuong mai.
Péng thoi, da quy dinh vé diéu kién, tiéu chi thu hoi dat (chi thu hdi dat dé tao
quy dat dau gia quyén str dung dat hodc du thau du an co st dung dat; Du an khai
thac khoang san di duoc co quan nha nude c6 thim quyén cip phép; Du an cai
tao, xdy dung lai chung cu cii, khu dan cu bi 6 nhiém méi truong, co6 nguy co sat
16, sut lun, bi &nh hudng badi thién tai c6 nguy co de doa dén tinh mang cua nguoi
dan; hodc dé di doi cac cong trinh, co sé san xuat kinh doanh thudc trudng hop
phai di doi do 6 nhlem moi truong theo quy dinh hodc dé bd tri tai dinh cu; khu
dan cu bi xudng cip nghiém trong vé ha ting va khong phu hop véi quy hoach).

Dé nghi cho ¥ kién vé cac trudong hop thu hoi dat dé phat trién kinh té xa hoi
vi loi ich quoc gia, cong cong; céc ti€u chi, dieu kién da quy dinh trong du thao
Luat.
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(2) Vé viéc ldy y kién phwong dn boi thuwong, hé tro, tdi dinh cu

Diéu 85 cua dy thao Luét quy dinh cu thé vé viéc lay v kién ‘nguoi dan vé
phuong an bdi thudng, hd trg, tai dinh cu bao gom (1) hinh thire lay ¥ kién (hop
truc tlep vo1 nguoi dan trong khu vyce co dat thu hoi, niém yet cong khai phuong
an boi thuong, hd tro, tai dinh cu tai try s& Uy ban nhan dan cap x4, dia diém sinh
hoat chung cua khu dan cu noi c6 dat thu hoi); (2) trach nhiém lay y kién va tong
hop, tlep thu, giai trinh y kién ctia T chirc 1am nhiém vu boi thuong, giai phong
mit bang; (3) thoi gian, di tuong, ndi dung 14y ¥ kién. P& nghi cho ¥ kién vé cac
quy dinh trén.

(3) Viéc boi thuwong, hé tro, tdi dinh cu khi Nha nuée thu hoi dat

Khoan 2 Diéu 89 cua du thao Luit quy dinh nguyén tic bdi thuong vé dat
khi Nha nu6c thu hoi dat phai bao ddm nguoi co dét bi thu hoi ¢6 chd ¢, dam bao
thu nhap va diéu kién séng bang hoic tot hon noi & cii thong qua quy dinh trugce
khi thu hoi dat phai xdy dung khu tai dinh cu, dong thoi, quy dinh vé cac diéu
kién dé xay dung cac khu tai dinh (ha tang k¥ thuat; ha ting xa hoi; pht hop véi
diéu kién, phong tuc, tdp quan cta ting vung, mlen) va thtr ty vu tién lya chon
dia diém tai dinh cu (tai dia ban cap xd noi co dat bi thu hoi; dén dia ban cap
huyén thudc tinh, thanh phd noi c6 dat thu hdi, réi méi dén dia ban khac c6 diéu
kién twong duong). Cac quy dinh néu trén thé hién su quan tam cua Dang va Nha
nudc dén doi séng cua nguoi dan khi Nha nudce thu hoi dat.

Dé nghi cho y kién vé noi dung va tinh kha thi ciia cac quy dinh nay.
3. Vé phat trién quy dat

Thé ché hoa chu treong ctia Nghi quyét s6 18-NQ/TW vé hoan thién t6 chic,
bd may, co ché hoat dong, co ché tai chinh cua cac to chirc phat trién quy dat, bao
dam tinh gon, hoat dong hi¢u qua, du nang lyuc tao lap, quan ly, khai thac quy dat,
thuc hién t6t nhiém vu boi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat;
khai thac hiéu qua qui dat phu can cac cong trinh két cau ha tang theo quy hoach,
ké hoach st dung dét, dy thao Luat d bd sung Chwong VIII nham xdy dung co
ché phat trién qui dat, bao dam su chii dong ciia Nha nudc trong viéc phan bo dat
dai theo quy hoach, chu dong qu¥ dat diéu tiét thi truong, ddu gid quyén st dung
dat dé tang thu cho ngan sach nha nudc.

Dé nghi cho y kién vé cac quy dinh lién quan dén phat trién quy dat.
4. V& giao dt, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat (Chuong IX)

(1) Cdc truong hop giao ddt, cho thué ddt khéng théng qua dau gid quyén
sw dung dat, dau thau dy an co su dung dat

Tai Diéu 125 dy thao Luat quy dinh cy thé cac truong hop giao dat, cho thué
dat khong thong qua_ dau gia quyén st dung dat, khong thong qua dau thau du an
¢6 st dung dat bao gom: cac trudng hop giao dat khong thu tién str dung dat (Picu
118 dy thao Luat) va cac truong hop giao dat co thu tién st dung dét, cho thué
dat, nhung phai dap tng tiéu chi, diéu kién (dwoc mién tién sir dung ddt, tién thué
dat ma chi cé 01 doi tuwong de nghi dwoc giao dat, thué dat; dw an khai thac
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khodng sin va giao dat, cho thué dat cho cdc doi twong chinh sdch xa héi; cho
thué dat lam mat bang sdn xudt, kinh doanh doi véi nguwoi dwoc Nha nuée cho
thué dat thu tién thué dat hang nam nhung phdi di doi; hé tro cho thué dat dé tiép
tuc san xudt kinh doanh doi véi truong hop thu héi dat co sé san xudt phi néng
nghiép ciia nguoi dang sir dung; cho thué dat doi véi don vi sw nghiép cong lip
da tir chii vé tai chinh; cho thué dat doi véi té chirc nide ngoadi ¢é chire ning
ngoai giao svr dung ddt dé xdy dwng tru sé lam viéc...). Dé nghi cho y kién vé cac
truong hop va cac tiéu chi, diéu kién giao dét, cho thué dat khong thong qua dau
gia quyén st dung dat, khong thong qua dau thau du an c6 sir dung dat.

(2) Cdc truong hop giao dat, cho thué dat théng qua dau gid quyén sir dung
dat, ddu thau dw dn cé sir dung dat

Diéu 126 cua dy thao Luat quy dinh cu thé cac truong hop ddu gia quyén st
dung dat gom: (1) Pat do Nha nudc thu hoi dé thuc hién du an dé thyc hién du
an do thi, dy an khu dan cu nong thén, dy an xay dung nha ¢ thuong mai. (2) Su
dung quy dat do Nha nuéc quan 1y, quy dit duoc tao 1ap tir du an tao quy dit do
Nha nuéc dau tu, quy dat do Nha nuéc thu hoi; (3) Giao dat & ma khong thudc
truong hop giao dat tai dinh cu, giao dat & cho d6i tuong 1a nguoi co cong. Dong
thoi, du thao quy dinh diéu kién dat dé thyuc hién dau gia quyén st dung dat; diéu
kién cua nguoi tham gia déu gia; trach nhiém cong b6 ké hoach, danh muc cac
khu dét thuc hién dau gia quyén sur dung dat trén Cong thong tin dau gia quyén
st dung dat qudc gia, Cong thong tin ctia Uy ban nhan dén cap tinh.

Tai Piéu 127 cta dy thao Luat quy dinh diéu kién vé dat dé thuc hién dau
thau du 4n c6 st dung dat (co trong ké hoach st dung dat cip huyén da duoc phé
duyét; thudc truong hop Nha nudc thu hdi dat quy dinh tai khoan 2 va khoan 3
biéu 78 du thao Luat); tiéu chi ddi véi cac truong hop d4u thau dy an co st dung
dat; diéu kién cta t6 chirc, ca nhan tham gia d4u thau du 4n co st dung dat (thudc
dbi trong duoc Nha nude giao dat co thu tién stir dung dat, cho thué dat; dao dam
cac diéu kién vé giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat va
diéu kién khac theo quy dinh cta phap luat vé dau thau).

Dé nghi cho ¥ kién Ve cac truong hop va cac diéu kién dé giao dat, cho thué
dat thong qua du gia quyén sir dung dat, du thau du an co sir dung dat.

(3) Cdc truong hop Nha nude cho thué tra tién mét lan cho ca thoi gian thué

Piéu 120 cua du thao Luat quy dinh cu thé mot s6 truong hop Nha nude cho
thué dt tra tién thué dat mot lén cho ca thoi gian thué phu hop voi tinh chat, muc
dich str dung dat, bao dam ngudn thu 6n dinh, gdm (1) sir dung dat dé thuc hién
du 4n dau tu san xuat nong nghiép, 14m nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi;
(2) str dung dat khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuit, khu _cong nghé
cao. P6i véi cac truong hop con lai thi Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat
hang nam dé tao ra ngudn thu 6n dinh, thudng xuyén cho ngan sach nha nuéc va
giam chi phi dau vao cho cac du an san xuat, kinh doanh.

Dé nghi cho y kién vé cac truong hop Nha nudce cho thué dat tra tién thué
dat mot 1an cho cé thoi gian thué.
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(4) Cdc trwong hop théa thudn quyén sir dung dat dé thuwce hién du dn dau tw

Diéu 128 cua du thao Luat quy dinh Ve cac truong hop sur dung dat thyc hién
du an dau tu thong qua thoa thuén vé quyen str dung dét, bao gom: (1) thoa thuén
vé quyén sir dung dat nong nghiép dé thuc hién du an san xuat, kinh doanh noéng
nghi¢p; thoa thuén vé quyén sir dung dat phi nong nghiép dé thuc hién dy an san
xudt, kinh doanh phi néng nghiép khong phai 1a dy an do thi, nha & thuong mai,
khu dan cu néng thon; (2) Thoa thuan vé quyén st dung dat néng nghiép va
chuyén muc dich st dung dat dé thuc hién du an san xuét, kinh doanh phi nong
nghiép khong phai la dy an d6 thi, nha ¢ thwvong mai, khu dan cu nong thén; (3)
thoa thuan vé quyén sir dung dat & va cac loai dat khong phai 1a dat & dé chuyén
muc dich sir dung dét thuc hién du 4n d6 thi, nha & thuong mai, khu dan cu nong
thon. Déng tho1 quy dinh vé diéu kién va trinh tu st dung dét thuc hién dy 4n dau
tu thong qua thoa thuan vé quyén sir dung dat.

Dé nghi cho ¥ kién vé cac quy dinh trén.

(5) T h(fm quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat trong lia, ddt rieng
phong ho, dat ring dac dung

Piéu 122 cua dy thao Luat quy dinh phan cép cho Hoi déng nhan dan cip
tinh chap thuan viéc chuyén muc dich sir dung dat trong lta, dat rung phong ho,
dat rung ddc dung sang muc dich khac trudce khi Uy ban nhan dan cap co tham
quyén quyét dinh viéc str dung dét thuc hién du 4n str dung vao dit trong lta, dat
ring phong ho, dét rung dac dung, dong thoi giao Chinh phu quy dinh vé diéu
kién, tiéu chi, ché tai dé kiém soat chat ché viéc chuyén muc dich nay.

D,e nghi cho ¥ k}en vé viéc phan cap thAm quyén cho phép chuyén muc dich sir
dung dat trong Iua, dat ring phong ho, dat rung dac dung sang muc dich khac.

(6) Chinh sdch ddt dai cho dong bao dan téc thiéu so

Thé ché Nghi quyét 18-NQ/TW, du thao Luat da bd sung trach nhiém cta
Nha nudc Ve dat dai doi véi dong bao dén toc thiéu s6 phu hop véi phong tuc, tap
quan, ban sic van hoa va diéu kién thuc té cua ting vung. Quy dinh giao dat lan
dau khong thu tién sir dung dét trong han murc ddi véi nhitng déng bao dan toc
thiéu s chua dugc giao dat dé san xuat, kinh doanh; cho thué dat thu tién thué dat
hang nam va thyc hién chinh sach mién tién thué dit di v6i nhitng truong hop da
dugc Nha nudc giao dat nhung thiéu dat san xuit. Quy dinh trach nhiém cua
Thu tuéng Chinh phu trong viéc ban hanh Chinh sach khung vé ho trg dat dai dbi
v6i dong bao dan toc thiéu sd, trén co s d6 Uy ban nhan dan cap tinh theo diéu
kién thuc té cta dia phuong dé quy dinh cu thé chinh sach vé dat dai ddi v6i dong
bao dan toc thiéu sb sinh sdng trén dia ban (Diéu 17). Pong thoi, du théo ciing quy
dinh ddi voi dién tich dat cia cac cong ty nong 1am nghiép da giai thé; dién tich dat
ban giao cho dia phuong thi Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh viéc str dung vao
muc dich theo quy hoach st dung dat, trong d6 uu tién giao dat, cho thué dat doi
v6i déng bao dan toc thiéu sd (Piéu 175).

Dé nghi cho y kién vé cac chinh sach dat dai dbi voi dong bao dan toc thiéu
s0 da duoc quy dinh trong du thao Luat.
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5. Vé ding ky g‘lfit dai, caAp gidy chirng nhén va cac thi tuc hanh chinh,
dir li€u, thong tin dat dai

Thé ché héa Nghi quyét s6 18-NQ/TW, thuc hién dang ky bat budc vé quyén
sir dung dat va moi bién dong dat dai, dong thoi c6 ché tai cu thé, dong bd ngan
chén cac truong hop giao dich khong dang ky tai co quan nha nudc; bao dam thi
truong bat dong san phat trién lanh manh, an toan, bén virng, dy thao Luat
(Chuong X) da bd sung cac quy dinh nham phén dinh r6 trach nhiém cua co quan
nha nudc trong viée hoan thanh dang ky dat dai d6i véi tat ca cac thua dat tang
cudng trach nhiém cta ngudi st dung dat théng qua viée quy dinh cu thé vé quyén,
nghia vy cua nguoi sir dung dat, ngudi duoc giao dat quan ly; quy dinh vé dang
ky dat dai trén méi trudng dién tir (dang ky truc tuyén); quy dinh che tai xu 1y
manh mé& d6i v4i chinh quyén dia phuong cac cap khong thuc hién to chic ding
ky dat dai bat budc; doi voi nguoi sir dung dat, ngudi duge giao dat quan 1y khong
hodc cham thyc hién viéc dang ky, ngan chan cac truong hop giao dich khong
thuc hién dang ky (giao dich ngdm); quy dinh 6 trach nhiém trong timg khau giai
quyét thu tyc hanh chinh, trach nhiém cua tung co quan, t6 chirc, ca nhan trong
viéc di xéc lap cac gidy to dé lam thu tuc dang ky, cap Gidy chtng nhan. Pong
thoi, day manh cai cach hanh chinh, chuyen d6i s6 trong linh vuc quan 1y va sir
dung dét; bao dam quan 1y, van hanh, két ndi va chia sé thong tin tap trung, thong
nhat tir Trung wong dén dia phuong.

Dé nghi cho y kién ddi vai cac quy dinh néu trén.
6. V@& co ché, chinh sach tai chinh, gia dat (Chwong XI)
(1) Thoi diém tinh tién sir dung dat, tién thué dat

Khoan 3 Piéu 150 dy thao Luét quy dinh: thoi diém tinh thu tién st dung
dat, tien thué dat 1a thoi diém Nha nude quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho
phép chuyen muc dich sir dung dat cong nhan két qua trang dau gia quyén sir
dung dat, quyet dinh céng nhan quyén sir dung dat, chuyén hinh thtc sir dung dat,
diéu chinh quyét dinh giao dét, cho thué dat.

Dé nghi cho y kién ddi véi thoi diém tinh thu tién s dung, tién thu dat.
(2) Cdc truong hop mién, giam tién sir dung dat, tién thué dat

Diéu 152 cua dy thao Luat quy dinh cac trudng hop mién, giam tién st dung
dat, tién thué dat, trong d6 bo sung quy dinh khong mién giam tién st dung dat,
tién thué dat d6i voi truong hop str dung dat tai d6 thi va khu vie quy hoach phat
trién do thi, du an co xay dung nha & thuong mai, du an c6 st dung dat vao muc
dich thuong mai, dich vu. C y kién dé nghi bo sung viéc mién, giam tién sir dung
dat, tién thué dit cho mot sd linh vuc wu dai dau tu vé co so gido duc, dao tao,
thé dyc, thé thao... (khong phan biét theo dia ban dau tw) va mién tién thué dat cho
don vi su nghiép (tu chu tai chinh), dat xay dung nha ¢ cho luc lugng vii trang
nhan dan, cac cong trinh, ha tﬁng cang bién, duong sat.

Dé nghi cho y kién d6i v6i cac truong hop mién, gidm tién st dung dat, tién
thué dat néu trén.
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(3) Nguyén tic, phwong phdp dinh gid dat

Diéu 153 dy thao Luat quy dinh viéc dinh gia dat phai bao dam cac nguyén
tac (1) theo muc dich str dung dat dinh gia; (2) theo thoi han st dung dat va cac
yéu t6 khac anh huong dén gia dat; (3) phu hop véi gia dat phd bién trén thi truong
quyén st dung dat trong diéu kién binh thuong; (4) tuan tha ding phuong phap,
trinh ty, thi tuc dinh gia dat theo quy dinh cua phap luét; (5) bao dam tinh doc lap
vé chuyén mon nghiép vu, trung thyc, khach quan cta két qua dinh gia dat giira
co quan dinh gia, co quan tham dinh va co quan quyét dinh. Pong thoi quy dinh
gia dat pho bién trén thi truong trong diéu kién binh thuong duoc xac dinh bang
binh quan cua cidc muc gia giao dich thuc té cta loai dit co cung muc dich su
dung da chuyén nhuong trén thi trudng xuat hién véi tan suat nhiéu nhat thong
qua thong ké tai mot khu vyc va trong mét khoang thoi gian nhat dinh, khong chiu
tac dong cua cac yéu t6 giy ting hodc giam gia dot bién, giao dich c6 quan hé
huyét théng hodc c6 nhitng wu dai khac.

Pé nghi cho y kién vé nguyén tic, phuong phap dinh gia dat néu trén.
(4) Vé bang gia ddt

Diéu 154 cua dy thao Luét quy dinh bang gia dat dugc ban hanh hang nim
(cong bd cong khai va ap dung tu ngay 01 thang 01 cua nam) dé dam bao gia dat
phu hop voi nguyén tac thi trudng, tranh truong hop gia dat khong phan anh ding
gia dat thi truong, gay that thu ‘ngan sach nha nude va khiéu kién khi Nha nudc
thu hoi dat. Tuy nhién, c6 ¥ kién dé nghi ban hanh bang gia dat dinh ky 05 nam,
03 nam hodc 02 nam mot 1an va quy dinh thém viéc diéu chinh bang gia dat khi
c6 bién dong tir 20% trd 1én.

Dé nghi cho y kién vé thoi ky ban hanh bang gia dat.
(5) Vé cdc truong hop dp dung Bang gid dat

Piéu 154 cua dy thao Ludt quy dinh bd sung cac truong hop ap dung bang
gia dat (tinh tién thué dat tra t1en thué dat hang nam; tinh thué va tinh tién tang
thém d6i v4i cac du an cham tién d6 hodc khong dua dat vao sir dung; tinh thué
thu nhép tur chuyén quyen str dung dat; tinh gia khoi diém dbi voi truong hop dau
gia quyén st dung dat...) va quy dinh ddi v6i khu vuc da c6 bang gia dat t6i timg
thira dat theo ving gié tri dét, gia thira dat chuan thi viéc dinh  gia dat cy thé duoc
xéc dinh theo bang gia dat tai thoi diém dinh gia (khoan 3 Piéu 155).

Dé nghi cho y kién ddi véi cac trudng hop ap dung bang gia dat dé tinh tién
st dung dat, tién thué dat.

7. Vé ché d6 quan 1y, sir dung cac loai dat

Thé ché hoa Nghi quyét s 18- NQ/TW vé mé rong dbi tuong, han mirc nhan
quyén str dung dat nong nghiép; tao diéu kién dé nguoi st dung dit ndng nghiép
duoc chuyén d6i muc dich san Xuat cay trong, vat nudi, ning cao hiéu qua su dung
dat; thuong mai hoa quyen st dung dat; co ban thuc hién thué dat tra tién hang
nam... Chuong IIT va chuong XIII dy thao Luat di bo sung quy dinh lién quan dén
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quyén cua nguoi st dung dat, ché do sur dung cac loai dat, dé nghi cho y kién vé
mot sO ndi dung sau:

(1) Quy dinh ve cho phép chuyen nhiwong, thé chdp "quyén thué trong hop
dong thué dat tra tién hang nam"

Pé thuc day thwong mai hoa quyén str dung dat theo chu truong cua Nghi
quyét 18 -NQ/TW, Piéu 36 cua du thao Luat di bd sung quyén dbi voi truong
hop thué dat tra tién hang nam theo huong, nguoi duge Nha nudce cho thue dat tra
tién thué dat hang nim duogc quyén thé chap, ban, cho thué tai san gan lién voi dat
thué va quyén thué trong hop ddng thué dat. Pong thoi, Diéu 50 cua dy thao da
quy dinh diéu kién thuc hién quyén nay khi dam bao (1) da hoan thanh viéc xay
dung theo diing quy hoach xay dung chi tiét va du an dau tu da dugc phé duyét,
chép thuan, trir trudng hop phai thuc hién theo ban an, quyét dinh ctia Toa 4n da
¢6 hiéu lyc thi hanh hodc két ludn cta co quan nha nude co tham quyén vé thanh
tra, kiém tra; (2) ung trude tién boi thuong, giai phong mat bang ma chua khau
trir hét vao tién thué dat phai ngp. Co y kién cho rang viéc bod sung quyen nay co
thé dan den thiéu cong bang gilra cac truong hop thué dat tra tién mot lan va thué
dat tra tién hang nam; nha dau tu c6 thé loi dung chinh sach nay dé vay von ngan
hang nhung khong c6 kha ning trd ng.

Dé nghi cho ¥ kién vé viéc bd sung quy dinh quyén thué trong hop dong thué
dat dbi véi truong hop thué dat tra tién hang niam.

) Vé gia han thoi han sur dung ddt néong nghiép cua ho gia dinh, cd nhan
truc tlep sdn xudt ' nong nghiép dwoc Nha nuoc giao ddt, cong nhdn, nhan chuyén
quyén sir dung dat nong nghiép trong han mirc

Diéu 166 cua du thao Luat quy dinh theo hudng cho phep ho gia dinh, ca
nhan truc tlep san xut noéng nghi¢p dugc Nha nudc giao dat, cong nhan, nhan
chuyén quyén st dung dat nong nghiép trong han mirc khi hét han st dung dat thi
khong phai lam thu tuc gia han ma van dugc thyuc hién cac quyén ciia ngudi s
dung dat. Quy dinh nhu du thao nham tao diéu kién thuan lgi cho nguoi dan, don
gian hoa thu tuc hanh chinh. Co 'y kién cho rang khi ho gia dinh, ca nhan tryc tiép
san xuat nong nghi¢p dang su dung dat noéng nghiép dugc Nha nudc giao, cong
nhan, nhan chuyén quyén su dung dat khi hét thoi han st dung dat thi can thuc
hién thu tuc gia han str dung dét trude khi thue hién cac quyén cua nguoi st dung
dat dé dam bao thong nhit va ding nguyén tic vé diéu kién thuc hién quyén cua
ngudi st dung dat da duoc quy dinh 1a “trong thoi han sir dung dat”.

Dé nghi cho ¥ kién ddi v6i viée thue hién gia han thoi han st dung dat nong
nghiép cua hd gia dinh, c4 nhan truc tiép san xuat nong nghiép.

(3) M6 réng han mikc nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat néng nghiép
cua ho gia dinh, ca nhan

Piéu 171 cua du thao Luat quy dinh m¢ rdng han mirc nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat nong nghiép cua ho gia dinh, ca nhan 1én khong qua 15 lan
han mirc giao dat nong nghiép va giao trach nhiém cho Uy ban nhan déan tinh quy
dinh han mirc nhan chuyén quyén st dung dat nong nghiép ctia ca nhan phu hop
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voi diéu kién cu thé cua dia phuong. Quy dinh nhu du thao nham tao thuén tién
ap dung khoa hoc, cong nghé trong san xuat hang hoa, nang cao hiu qua str dung
dat va dé ho gia dinh, ca nhan yén tam dau tu vao san xuat. Pé nghi cho y kién
d6i voi han mirc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat néng nghiép cua ho gia
dinh, ca nhan.

(4) Vé mé réng doi twong nhdn chuyén nhieong quyén sir dung dat trong lia

Luat Dat dai nam 2013 da quy dinh h¢ gia dinh, ca nhan khong truc tlep san
Xudt noéng nghiép va t6 chirc kinh té khong duoc nhin chuyén nhuong dat trong
laa dé thuc hién du 4n san xuit nong nghiép, diéu nay lam han che viéc dau tu
vao san xudt noéng nghiép, chua khuyén khich phat trién san xuit nong nghiép,
huy dong cac ngudn luc ddu tu vao linh vuc nong nghiép phu hop voi san Xuét
nong nghiép hang hoa tap trung, quy mo 1on. Dy thao Ludt da sira 601 theo hudng
khong han ché to chirc, ho gia dinh, ca nhan khéng truc tiép san xuat nong nghi¢p
duoc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat trong lta. Tai khoan 4 Diéu 49 cua
du thao quy dinh diéu kién to chirc kinh té nhan chuyén nhuong dat trong lta phai
c6 phuong an s dung dat nong nghiép duoc Uy ban nhéan dén c4p tinh chép thuan.
Coy klen dé nghi gi61 han d6i tuong dugc nhan chuyen nhuong quyén sir dung
dat trong laa nay vi néu mo rong cé thé sé anh huong dén viéc dam bao dat san
xuét cho néng dan.

Dé nghi cho ¥ kién vé ddi twong nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
trong la.

(5) Vé ddt c¢6 nguén géc néng, lam truong

Piéu 175 ctia du thao Luét quy dinh ddi véi viee xtr 1y dién tich dat co ngué)n
gbc nong, 1am trudng ma to chire sir dung dat da giai thé va dién tich dit cac nong,
1am trudng ban giao cho dia phuong thi Uy ban nhan déan cap tinh tiép nhan phan
dién tich dat nay va quyét dinh viéc st dung vao muc dich theo quy hoach, ké
hoach sir dung dét, trong d6 vu tién giao dét, cho thué dat cho dong bao dan toc
thiéu sd; cho ca nhan & dia phuong khong c6 dat hodc thiéu dat san xuat; cong
nhan quyén sir dung dat cho ngudi dang nhan khoan, nguoi dang thué dat cua cac
cong ty noéng, 1am nghiép dé sir dung va xac dinh quy dat dé sir dung vao muc
dich cong cong, cac muc dich khac cua dia phuong theo quy dinh cia phap luat,
ddng thoi xir Iy thu hdi dat ddi véi cac trudng hop dang cho thué, cho muon trai
phap luat, bi 1an, bi chiém.

Dé nghi cho v kién ddi vé6i viée xtr Iy dit c6 ngudn gdc nong, 1am trudng.
(6) Vé tdp trung, tich tu dat néng nghiép

Thé ché chu truong tai Nghi quyet 18-NQ/TW, dy thao da bd sung 02 diéu
(Piéu 185 va biéu 186) quy dinh vé nguyén tac, diéu kién, hinh thirc tip trung,
tich tu dat dai cho san xuat néng nghiép. Pong thoi, Nha nuéc cd chinh sach
khuyén khich t6 chirc, ho gia dinh, ca nhan thyc hién tap trung dat dé san xuat
nong nghiép; ung dung khoa hoc, cong nghé dé str dung tiét kiém, hiéu qua quy
dat da tap trung. Kinh phi cho cong tac do dac, chinh 1y ho so dia chinh, cap Giay
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chting nhan quyén st dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat dé
thuc hién tap trung dat dé san xuat nong nghiép do ngan sach nha nudc bao dam.

bé nghi cho v kién vé nguyen tic, diéu kién, hinh thirc tap trung, tich tu dat
dai cho san xuat nong nghi¢p quy dinh trong du thao Luat.

(7) Ve dat sir dung da muc dich, sur dung dat két hop

Du thao Luét bd sung quy dinh mdt s6 loai dat duoc st dung két hop véi
muc dich khac nham phat huy ngudn lyc, tiém ning dét dai, phii hop véi thé ché
thi truong dinh hudng xa hoi chi nghia nhu dat ¢ két hop véi thuong mai, dich
vu; dat nong nghiép két hop véi thuong mai, dich vu; dét dy an du lich co yéu to
tam linh; dat xay dyng cong trinh trén khong, cong trinh ngam dat hinh thanh tir
hoat dong lan bién; dat quoc phong, an ninh két hop véi kinh té... va tai Diéu 209
quy dinh vé nguyén tac sir dung dat da muc dich (khong lam thay d6i muc dich
su dung dét chinh; khong lam anh huong dén viéc bao ton hé sinh thai tu nhién,
da dang sinh hoc, canh quan méi trudng; khong lam anh huong dén viéc st dung
dat ctia cac thira dat lién ké;...). Tai cac diéu 178, 179, 180, 182, 193... di quy dinh
str dung dat da muc dich d6i voi cac nay.

bé nghi cho v kién dbi voi hcf)i dung quy dinh viéc str dung dat da muc dich,
su dung dat két hop va nguyén tac st dung dat da muc dich.

8. Phén cap, giam sat, kiém soat quyén e

Thé ché hoa cac quan diéhl, chu truong, giai phap cua Nghi quyét sd 18-
NQ/TW, du thdo Luat da stra d61 bé sung Chuong XV theo hudng:

(1) Dy thao Luét da bo sung quy dinh kiém toan vé dat dai, stra d6i quy dinh
vé theo ddi va danh gia dbi voi quan ly va su dung dat dai va trach nhiém quan ly
hé thong theo doi va danh gia; bd sung quy dinh vé kiém tra chuyén nganh dat dai
nhim day manh phan cap, phan quyén di doi voi giam sat, kiém soat quyén luc,
dong thoi d6i méi, ting cuong cong tac thanh tra, kiém tra, giam sat, xt 1y vi
pham; giai quyét tranh chap, khiéu nai, t6 co lién quan dén dat dai.

(2) Tham quyen giai quyet tranh chap dat dai: Piéu 225 cua dy thao Luat
quy dinh tham quyén giai quyet tranh chap vé dét dai theo hudng chuyen toan bo
sang cho Toa 4n nhan dan giai quyet Uy ban nhén dan cac cap khong giai quyét
tranh chap dat dai ma chi cung cap ho so, tai liéu co lién quan dén viéc quan 1y,
sir dung dat dé 1am can cir cho Toa 4n nhan dan giai quyét. Viéc quy dinh nhu dy
thao Luat dé phu hop v6i chirc ning, nhiém vu ctia co quan hanh phap va co quan
tu phap; dam bao tinh nghiém minh, théng nhét cua phap luat, mot viéc chi giao
cho mdgt co quan giai quyet phu hop voi chién luge cai cach tu phap cua Nha
nudc, thong 1€, luat phap qudc té. Co ¥y kién cho rang nén giit nhu quy dinh hién
hanh dbi voi trudng hop tranh chap dat dai ma duong sy khong co Gidy chung
nhén hodc khong c6 mot trong cac loai gidy to vé quyén sir dung dat thi duoc lya
chon co quan giai quyét 1a Toa an nhan dan hodc Uy ban nhan dén.

bé nghi cho y kién do6i véi cac quy dinh néu trén.
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9. Vé hj gia dinh sir dung dat

Duy thao Luat quy dinh theo hudng bo d6i tuong 1a ho gia dinh st dung dat
vi hién nay vi€c xac dinh cac thanh vién trong h¢ gia dinh con gap nhiéu kho khan,
vuong mac, anh hudng den viéc thuc hién cac giao dich vé quyén sir dung dat ma
trén Gidy ching nhan quyén st dung dét chi ghi tén cta chi ho gia dinh. Pong
thoi, dy thao Luat c6 quy dinh xt Iy chuyén tiép ddi véi trudng hop ho gia dinh
da duoc Nha nudc giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén st dung dat, nhan
quyén su dung dat trudc ngay Ludt ndy c6 hiéu lyc thi hanh dé dam
bao day du quyén va nghia vy cho cac thanh vién trong ho gia dinh. Tuy nhién,
c6 y kién dé nghi can tiép tuc duy tri quy dinh vé ho gia dinh trong du thao Luat
do day 1a chu thé ¢ tinh lich str, tham gia sdu vao quan h¢ dat dai va thuc té hién
nay con nhiéu glay to (Gidy ching nhén quyén s dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién v6i dat ghi tén chu st dung dat 1 ho gia dinh,...).

Pé nghi cho y kién ddi voi quy dinh lién quan dén viéc bo ddi twong 1a ho
gia dinh stir dung dat./.
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